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KNOW YOUR RIGHTS FOR SAN FRANCISCO SUBTENANTS

With rising housing costs
in San Francisco, 1it’s
common for seniors to
have roommates. Many
roommate  relationships
are actually master tenant
- subtenant relationships. If
you aren’t paying rent to the
owner of the building you
live in (i.e. the landlord),
you are likely a subtenant.
A subtenant is a person
who pays rent to a master
tenant. A master tenant is a tenant
who has a direct relationship with the
landlord.

Subtenants have rights. First, if you
moved in on or after May 25, 1998, the
master tenant cannot evict you without
just cause unless they disclosed in
writing prior to the start of your tenancy
that the tenancy is not subject to just
cause eviction protections. Second,
the master tenant cannot charge you
more than a proportional share of the
total rent that they pay to the owner. If
you are a subtenant and you’ve been
overcharged, you can file a Subtenant
Petition with the Rent Board.

Finally, as a subtenant, it’s important
to be aware of what goes on between

the master tenant and the landlord. For
example, if a landlord seeks to evict the
master tenant, then subtenants also face
eviction. Subtenants in such situations
should contact the Eviction Defense
Collaborative at (415) 947-0797. If
the master tenant chooses to move, the
landlord may give the subtenant a large
rent increase or claim they didn’t know
a subtenant lived there. Subtenants in
such situations should seek help from a
tenant counseling organization or legal
services agency.
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FURTHER DEVELOPMENTS IN TELEHEALTH COVERAGE

® For  people

o0 who are
home-bound

ILRCSF because  of
mobility
issues, chronic illness, or disability,
virtual medical care is not a luxury—
it is often their only access to
medical attention. While Congress
has extended Medicare coverage
for telehealth services through

support.information.advocacy

December 31, 2027, the need for
telehealth services will be ongoing.

H.R.6296 is currently being

considered by the House of
Representatives. The bill would
provide permanent access to

telehealth services under Medicare.
The bill would also expand telehealth
coverage to services provided by
audiologists, physical therapists,
occupational therapists, and speech-

language pathologists.

Seniors and other consumers can
reach out to their representatives to
let them know how they feel about
the bill by calling 202-224-3121
for the House switchboard operator
or visiting https://www.house.gov
and searching for representative by
name, state, or zip code.

ESTATE PLANNING FOR LGBTQ+ OLDER ADULTS

Many Californians think they don’t
need an estate plan. People who own
homes or large assets often know
they need legal documents, but those
with only bank accounts or personal
belongings may believe their assets are
too small to plan for. However, if you
die without a will, the state has written
one for you, and the default may go
against your wishes.

California legally
married spouses and blood relatives
in receiving and managing your
belongings and money. This means
unmarried partners, close friends, or

law  prioritizes

chosen family members may receive
nothing unless they are named in
a will. For people whose closest
relationships fall outside traditional
legal or biological families—including
many LGBTQ+ individuals—having a
will is especially important.

Estate planning also covers decisions
during medical emergencies or at the
end of life that anyone would benefit
from preparing for. An Advance
Healthcare Directive allows you to
choose who can make medical decisions
on your behalf. A Power of Attorney
allows a trusted person to manage your

finances, such as paying
bills, if you cannot. These
documents can be especially
helpful for people who live
with unmarried partners or rely on
close friends rather than relatives in

emergencies.

Privateestate planningcanbeexpensive,
but free help may be available. San
Francisco residents over age 60 may
qualify for free estate planning through
local legal aid. For more information,
contact La Raza Centro Legal at 415-
575-3500.

CHARGING TENANTS UTILITY FEES VIOLATES MANY RENT CONTROL ORDINANCES

In recent years many
large California
landlords have tried to
avoid state and local
rent control protections
by requiring tenants
to separately pay various utility fees.
For existing tenancies, the fees are
generally improper rent increases that
violate State and local rent control
laws.

These utility fees are often called
RUBS. They are not based upon the
tenant’s actual utility usage. Instead,
the Ratio Utility Billing System is

based on a complex formula to allocate
costs for the entire property among
tenants. RUBS bills often include fees
for the calculation of the RUBS and
late fees if the RUBS are not paid in
a timely manner. RUBS negatively
impact Seniors and other tenants on
fixed incomes disproportionately - the
charges often total over $100.00 per
month and the charges vary wildly
from month to month.

California Attorney General Rob
Bonta recently settled a lawsuit against
a large Marin landlord who imposed
such fees. The settlement required

the landlord to pay civil penalties to
the State, refund the improper fees to
the tenants, and required that future
utilities fees not exceed rent control
limits. If your landlord suddenly
demands that you pay utility fees based
on a RUBS formula, you should fight
back. Tenants who receive demand for
payment of RUBS should contact their
local rent control agency to determine
if the amount demanded exceeds the
rent increase limits. Tenants in San
Francisco who have questions should
contact Legal Assistance to the Elderly.

La Raza Centro Legal

Legal Assistance to the Elderly

FAMILY PREPAREDNESS PLANS
IN CASE OF EMERGENCY

AY & | Legal Outreach
Warking for Equal Justice in the API Community
hen a parent, guardian,
or caregiver 1is detained,

deported, injured, or becomes ill,
children can be left vulnerable and
uncertain. Family preparedness
planning ensures your wishes are
honored and your children remain
safe, stable, and cared for. Even if
you are not a parent but serve as a
caregiver, taking the right steps now
can make all the difference.

In California, a  Caregiver’s
Authorization Affidavit (CAA)
allows a non-parent caregiver of a
child under 18 to formally identify
themselves to schools, doctors, and
public agencies. This document
does not affect parental rights, but
it authorizes the caregiver to make
school-related decisions and certain
medical decisions, ensuring the
child’s needs are met without delay.

Guardianship is a formal legal
process in which a non-parent
petitions the court for legal custody
ofachild. While it does not terminate
parental rights, it suspends them
during the guardianship period.
Guardianship may be appropriate
when a parent cannot care for a
child for an extended or uncertain
time. However, it is unnecessary if
the parent and child are together or
expect to reunite soon.

A Power of Attorney (POA) for
Finance allows someone to manage
financial matters, such as paying
rent or covering expenses for a child.
However, it does not grant authority
over a child’s care, custody, or
control.

Every family’s situation is unique.
Consult a trusted legal service
provider to create a plan that protects
your children. If you needs legal
help, please call API Legal Outreach
at (415) 567-6255.

PASE A LA PAGINA 2 PARA ESPANOL

P X IRFERE=ZR

Tagalog sa pahina 4

Tiéng Viét g trang 5



CONOZCA SUS DERECHOS COMO SUBINQUILINO EN SAN FRANCISCO

Con el aumento de los costes de la
vivienda en San Francisco, es habitual
que las personas mayores compartan
vivienda con otras personas’. Muchas
de estas relaciones entre compaieros
de vivienda son, en realidad, relaciones
entre inquilino principal y subinquilino.
Si no pagas el alquiler al propietario
del edificio en el que vives (es decir,
al arrendador), es probable que seas
un subinquilino. Un subinquilino es
una persona que paga el alquiler a un
inquilino principal. Un inquilino
principal es aquel que tiene una
relacion directa con el arrendador.

Los subinquilinos tienen derechos. En
primer lugar, si te mudaste el 25 de
mayo de 1998 o después, el inquilino
principal no puede desalojarte sin

causa justificada, a menos que te haya
informado por escrito antes del inicio
de tu arrendamiento que este no esta
sujeto a las protecciones contra el
desalojo por causa justificada. En
segundo lugar, el inquilino principal
no puede cobrarte mas que una parte
proporcional del alquiler total que
paga al propietario. Si usted es un
subinquilino y le han cobrado de
mas, puede presentar una Peticion
de subinquilino ante la Comision de
Alquileres.

Por ultimo, como subinquilino, es
importante estar al tanto de lo que
ocurre entre el inquilino principal
y el propietario. Por ejemplo, si
un propietario intenta desalojar al
inquilino principal, los subinquilinos

también se enfrentan al desalojo.
Los subinquilinos que se encuentren
en estas situaciones deben ponerse
en contacto con la Eviction Defense
Collaborative llamando al (415) 947-
0797. Si el inquilino principal decide
mudarse, el propietario puede aplicar
al subinquilino un fuerte aumento
del alquiler o alegar que no sabia que
habia un subinquilino viviendo alli.
Los subinquilinos que se encuentren en
estas situaciones deben buscar ayuda
en una organizacion de asesoramiento
para inquilinos o en una agencia de
servicios legales.
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NUEVOS AVANCES EN LA COBERTURA DE LA TELESALUD

Para las
(L
o0 personas que

I L R C S F no pueden

salir de casa
debido a
problemas de movilidad, enfermedades
cronicas o discapacidades, la atencion
médica virtual no es un lujo, sino que
suele ser su unica forma de acceder a la
atencion médica. Aunque el Congreso
ha extendido la cobertura de Medicare
para los servicios de telesalud hasta el

support.information.advocacy

PLANIFICACION DE HERENCIA PARA PERSONAS MAYORES LGBTQ+

Muchos californianos piensan que no
necesitan una planificacion de herencia.
Las personas que poseen viviendas
o bienes grandes suelen saber que
necesitan documentos legales, pero
quienes solo tienen cuentas bancarias
o pertenencias personales pueden creer
que sus bienes son demasiado pequefios
como para planificar su herencia. Sin
embargo, si falleces sin testamento, el
estado ha escrito uno por ti, y de manera
predeterminada puede ir en contra de
tus deseos.

La ley de California da prioridad a los
conyuges legalmente casados y a los
parientes de sangre a la hora de recibir
y administrar sus pertenencias y su
dinero. Esto significa que las parejas
no casadas, los amigos cercanos o los

En los ultimos anos,
muchos grandes
propietarios de
Californiahanintentado
evitar las protecciones
estatales y locales en relacion con el
control de alquileres exigiendo a los

inquilinos que paguen por separado
diversos gastos de mantenimiento. En
el caso de los contratos de alquiler
vigentes, estos gastos suelen constituir
aumentos indebidos del alquiler que
violan las leyes estatales y locales de
control de alquileres.

Estas facturas de servicios publicos
suelen llamarse RUBS. No se basan en
el consumo real de servicios publicos
del inquilino. En su lugar, el Sistema

31 de diciembre de 2027, la necesidad
de estos servicios permanecera.

La Cémara de Representantes esta
examinando actualmente el proyecto
de ley H.R.6296. Este proyecto de
ley proporcionaria acceso permanente
a los servicios de telesalud en el
programa Medicare. El proyecto
también ampliaria la cobertura de
telesalud a los servicios prestados por
audidlogos, fisioterapeutas, terapeutas
ocupacionales y patdlogos del habla y

familiares elegidos pueden no recibir
nada a menos que se les nombre en
un testamento. Para las personas
cuyas relaciones mdas cercanas
quedan fuera de las familias legales o
bioldgicas tradicionales —incluidas
muchas personas LGBTQ-+— tener
un testamento es especialmente
importante.

La  planificacion = de  herencia
también cubre las decisiones durante
emergenciasmédicasoalfinaldelavida,
para las que a cualquiera le convendria
prepararse. Una directiva anticipada de
atencion médica le permite elegir quién
puede tomar decisiones médicas en su
nombre. Un poder notarial permite a
una persona de confianza gestionar sus
finanzas, como pagar facturas, si usted

de Facturacion Proporcional de
Servicios Publicos (RUBS) se basa en
una formula compleja para repartir los
costos de toda la propiedad entre los
inquilinos. Las facturas RUBS suelen
incluir cargos por el célculo del RUBS
y recargos por demora si no se pagan a
tiempo. Los RUBS afectan de manera
desproporcionada a las personas
mayores y a otros inquilinos con
ingresos fijos: los cargos suelen sumar
mas de 100,00 dolares al mes y pueden
variar enormemente de un mes a otro.

El fiscal general de California, Rob
Bonta, resolvido recientemente una
demanda contra un gran propietario
de Marin que imponia tales cargos.
El acuerdo obligo al propietario a

el lenguaje.

Las personas mayores vy
consumidores pueden ponerse en
contacto con sus representantes para
hacerles saber su opinion sobre el
proyecto de ley llamando al 202-224-
3121 para hablar con la operadora de
la Casa de Representantes o visitando
https://www.house.gov y buscando a
su representante por nombre, estado o
codigo postal.

otros

no puede hacerlo. Estos
documentos pueden ser
especialmente utiles para
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las personas que viven con

parejas no casadas o que dependen de
amigos cercanos en lugar de familiares
en caso de emergencia.

La planificacion de herencia privada
puede ser costosa, pero es posible que
haya ayuda gratuita disponible. Los
residentes de San Francisco mayores
de 60 afios pueden tener derecho a
una planificacion de herencia gratuita
a través de la ayuda legal local. Para
obtener mas informacién, pongase en
contacto con La Raza Centro Legal en
el 415-575-3500.

COBRAR A LOS INQUILINOS LOS GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS VIOLA MUCHAS LEYES DE
CONTROL DE ALQUILERES

pagar sanciones civiles al Estado, a
reembolsar los cargos indebidos a los
inquilinos y a que los futuros cargos
por servicios publicos no superaran
los limites del control de alquileres. Si
su arrendador le exige de repente que
pague cargos por servicios publicos
basados en una formula RUBS, debe
defenderse. Los inquilinos que reciban
una solicitud de pago de RUBS deben
ponerse en contacto con suagencialocal
de control de alquileres para determinar
si la cantidad reclamada excede los
limites de aumento del alquiler. Los
inquilinos de San Francisco que tengan
preguntas deben ponerse en contacto
con Legal Assistance to the Elderly.

PLANES DE PREPARACION

PARA LA FAMILIA EN CASO DE
EMERGENCIA

Legal Outreach

A |
Working for Equal Justice in the APl Community

Cuando un padre, tutor o cuidador
es detenido, deportado, sufre

una lesion o se enferma, los nifios
pueden quedar en una situacidon
de vulnerabilidad e incerteza. La
planificacion de la preparacion de
familia garantiza que se respeten sus
deseos y que sus hijos permanezcan
seguros, estables y bien cuidados.
Aunque no sea usted padre, sino
cuidador, tomar las medidas
adecuadas ahora puede marcar una

gran diferencia.

En California, una Declaracion
jurada de autorizacion del cuidador
(CAA) permite a un cuidador que no
sea padre o madre de un menor de
18 afios, identificarse formalmente
ante escuelas, médicos y agencias
Este

afecta los derechos de los padres,

publicas. documento no
pero autoriza al cuidador a tomar

decisiones relacionadas con la
escuelay ciertas decisiones médicas,
garantizando que se atiendan las

necesidades del nifio sin demora.

La tutela es un proceso legal formal
en el que una persona que no es el
padre o lamadre solicita al tribunal la
custodia legal de un menor. Aunque
no eliminalos derechos de los padres,
los suspende durante el periodo de
tutela. La tutela puede ser adecuada
cuando un padre o una madre no
puede cuidar de un menor durante
un tiempo prolongado o incierto. Sin
embargo, no es necesaria si el padre
o la madre y el menor estan juntos o
esperan reunirse pronto.

Un poder notarial (POA) para
asuntos financieros permite a alguien
manejar asuntos econdmicos, como
pagar renta o cubrir los gastos de
un menor. Sin embargo, no otorga
autoridad sobre el cuidado, la

custodia o el control del menor.

La situacion de cada familia es
unica. Consulte a un profesional de
servicios legales de confianza para
elaborar un plan que proteja a sus
hijos. Si necesita ayuda legal, llame
a API Legal Outreach al (415) 567-
6255.
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ALAMIN ANG MGA KARAPATAN MO BILANG SUBTENANT SA SAN FRANCISCO

Dahil sa tumataas na mga gastusin sa
pabahay sa San Francisco, karaniwan na
para sa matatanda na magkaroon ng mga
kasama sa bahay. Katunayan, maraming
relasyon ng mga magkakasama sa bahay
ay master tenant-subtenant na relasyon.
Kung hindi ka nagbabayad ng renta sa
may-ari ng gusaling tinitithan mo (ibig
sabihin, sa landlord), malamang na isa
kang subtenant. Ang subtenant ay isang
taong nagbabayad ng renta sa master
tenant. Ang master tenant ay ang
nangungupahan na may direktang ugnayan
sa landlord.

May mga karapatan ang mga subtenant.
Una, kung lumipat ka noong Mayo
25, 1998 o pagkalipas nito, hindi ka

maaaring paalisin ng master tenant
nang walang makatuwirang dahilan
maliban kung ipinahayag niya ito sa
isang nakasulat na kasunduan bago
magsimula ang pangungupahan mo na
ang pangungupahan mo ay hindi sakop
ng proteksyon laban sa mga pagpapaalis
nang walang makatuwirang dahilan.
Pangalawa, hindi ka maaaring singilin ng
master tenant nang higit sa proporsyonal na
bahagi ng kabuuang renta na binabayaran
niya sa may-ari. Kung isa kang subtenant
at sinisingil nang sobra, puwede kang mag-
file ng Subtenant Petition sa Rent Board.

Panghuli, bilang subtenant, mahalagang
alam mo ang mga nangyayari sa pagitan ng
master tenant at ng landlord. Halimbawa,

kung gusto ng landlord na paalisin ang
master tenant, puwede rin niyang paalisin
ang mga subtenant. Sa mga ganitong
sitwasyon, dapat na makipag-ugnayan
ang mga subtenant sa Eviction Defense
Collaborative sa (415) 947-0797. Kapag
pinili ng master tenant na lumipat ng
tirahan, posibleng magpataw ang landlord
ng mas mataas na renta o sabihing hindi
nila alam na nakatira doon ang subtenant.
Sa ganitong mga sitwasyon, dapat
humingi ng tulong ang mga subtenant
sa isang organisasyon sa pagpapayo sa
nangungupahan o ahensya ng mga legal
na serbisyo.

l- ASIAN LAW
€ CAUCUS

MGA KARAGDAGANG PAG-UNLAD SA SAKLAW NG TELEHEALTH

Para sa mga

taong hindi

I L R C S F makalabas ng

: : bahay dahil sa
support.information.advocacy

problema sa

paggalaw, chronic illness, o kapansanan,

ang virtual na medikal na serbisyo ay
hindi luho—kadalasang ito lang ang
kanilang tanging paraan para makakuha ng
atensiyong medikal. Bagama't pinalawig
ng Kongreso ang coverage ng Medicare
para sa mga serbisyo ng telehealth

hanggang Disyembre 31, 2027, patuloy
pa rin ang pangangailangan para sa mga
serbisyong ito.

Kasalukuyan ngayong pinag-aaralan ng
House of Representatives ang H.R.6296.
Layunin ng panukalang batas na ito na
magbigay ng permanenteng access sa mga
serbisyongtelehealthsailalimngMedicare.
Palalawakin din ng panukalang batas
ang coverage ng telehealth para sa mga
serbisyong ibinibigay ng mga audiologist,
physical therapist, occupational therapist,

at speech-language pathologist.

Puwedeng makipag-ugnayan ang
matatanda at iba pang consumer sa
kanilang mga kinatawan para iparating ang
kanilang saloobin tungkol sa panukalang
batas sa pamamagitan ng pagtawag sa
202-224-3121 para sa House switchboard
operator, o pagpunta sa https:/www.
house.gov at paghahanap ng kinatawan

ayon sa pangalan, estado, o zip code.

PAGPAPLANO NG ARI-ARIAN PARA SA MATATANDANG LGBTQ+

Maraming taga-California ang iniiisip
na hindi nila kailangan ang pagpaplano
ng ari-arian. Karaniwang alam ng mga
taong may bahay o malalaking ari-arian
na kailangan nila ng legal na dokumento,
pero ang mga may mga bank account lang
0 mga personal na gamit ay iniisip na
masyadong maliit ang kanilang mga ari-
arian para magplano. Pero, kapag namatay
ka nang walang huling habilin, ang estado
ang gagawa nito para sa iyo, at maaaring
hindi ito ayon sa gusto mo.

Binibigyang priyoridad ng batas sa
California ang mga legal na mag- asawa at
kamag-anak sa pagtanggap at pamamahala
ng mga ari-arian at pera mo. Ibig sabihin
nito, ang mga hindi kasal, malalapit na
kaibigan, o mga piniling miyembro ng
pamilya ay maaaring hindi makatanggap

ng kahit ano maliban kung nakasaad sila
sa iyong huling habilin. Para sa mga taong
ang pinakamalalapit na relasyon ay nasa
labas ng tradisyonal na legal o biological
na pamilya—kasama na ang maraming
LGBTQ+naindibidwal—lalong mahalaga
ang pagkakaroon ng huling habilin.

Saklaw rin ng pagpaplano ng ari-arian
ang mga desisyon sa panahon ng medikal
na emergency o sa oras ng kamatayan,
sino ang makikinabang sa paghahanda
na ito. Nagbibigay ng pahintulot ang
Advance Healthcare Directive sa iyo na
pumili kung sino ang maaaring gumawa
ng mga desisyong medikal para sa iyo.
Nagbibigay ng kapangyarihan ang Power
of Attorney sa isang pinagkakatiwalang
tao na pangasiwaan ang pananalapi mo,
tulad ng pagbabayad ng bills, kung hindi

mo ito kayang gawin. Lalong
kapaki-pakinabang ang mga
dokumentong ito para sa mga
taong nakatira kasama ang

hindi kasal na partner o umaasa sa malalapit
na kaibigan kaysa sa mga kamag-anak sa
oras ng mga emergency.

Mahal ang pribadong pagpaplano ng
mga ari-arian, pero may posibilidad na
makakuha ng libreng tulong. Posibleng
maging kuwalipikado ang mga residente
ng San Francisco na higit sa 60 taong
gulang para sa libreng pagpaplano ng
mga ari-arian sa pamamagitan ng lokal
na legal na tulong. Para sa karagdagang
impormasyon, makipag-ugnayan sa La
Raza centro Legal sa 415-575-3500.

LABAG SA MARAMING ORDINANSA KAUGNAY NG PAGKONTROL SA RENTA ANG PANININGIL SA MGA

NANGUNGUPAHAN NG BAYARIN SA UTILITIES

Sa mga nakaraang taon,
landlord
sa California ang

maraming

sinubukang umiwas

sa mga proteksyon ng
pagkontrol sa  renta
ng estado at lokal na pamahalaan sa
pamamagitan ng pag-obliga sa mga
nangungupahan na hiwalay na magbayad
para sa iba't ibang utility. Para sa mga
kasalukuyang pangungupahan, ang mga
bayarin na ito ay karaniwang itinuturing
na hindi tamang pagtaas ng renta na
lumalabag sa mga batas ng pagkontrol sa

renta ng estado at lokal na pamahalaan.

Kadalasang tinatawag na RUBS ang
mga bayaring ito sa mga utility. Hindi
ito nakabatay sa aktwal na paggamit ng
mga utility ng nangungupahan. Sa halip,

nakabatay ang Ratio Utility Billing
System (RUBS) sa isang komplikadong
formula para hatiin ang kabuuang gastos
ng buong property sa mga nangungupahan.
Kadalasang kasama sa mga bill na RUBS
ang bayad para sa pagkalkula ng RUBS
at mga multa kung hindi ito nabayaran
sa tamang oras. Malaki ang negatibong
epekto ng RUBS sa matatanda at iba pang
nangungupahan na may fix na kita—
kadalasang umaabot sa mahigit $100.00
kada buwan ang bayarin, at lubhang nag-
iiba-iba ito kada buwan.

Kamakailan lang, nilutas ni California
Attorney General Rob Bonta ang isang
kaso laban sa isang malaking landlord
sa Marin na naniningil ng ganitong mga
bayarin. Ipinag-utos ng kasunduan na
magbayad ang landlord ng multang sibil

sa Estado, ibalik ang mga maling bayad sa
mga nangungupahan, at tiyaking ang mga
susunod na bayarin sa mgautility ay hindi
lalampas sa limitasyon ng pagkontrol
ng renta. Kung bigla kang pinilit ng
landlord mo na bayaran ang mga bayarin
sa utility batay sa RUBS formula, dapat
mong ipaglaban ang iyong karapatan.
Dapat na makipag-ugnayan ang mga
nangungupahan na nakatanggap ng
demand para sa pagbabayad ng RUBS sa
kanilang lokal na ahensya sa pagkontrol ng
renta para malaman kung ang hinihinging
halaga ay lampas sa limitasyon ng pagtaas
ng renta. Dapat makipag-ugnayan sa
Legal Assistance to the Elderly ang mga
nangungupahan sa San Francisco na may
mga tanong.

MGA PLANO SA KAHANDAAN

NG PAMILYA KAPAG MAY
EMERGENCY

Legal Outreach

A

‘ Working for Equal Justice in the APl Comem
Kapag nadakip, na-deport, nasugatan,
o nagkasakit ang isang magulang,
tagapangalaga, o caregiver, maaaring
maiwan ang mga bata na malapit
sa panganib at walang seguridad.
Nakakatulong ang pagpaplano para sa
kahandaan ng pamilya para masunod
ang mga gusto mo at masigurong ligtas,
maayos, at may nag-aalaga pa rin sa mga
anak mo. Kahit hindi ka magulang pero
ikaw ang caregiver, malaking bagay
kung gagawa ka ng tamang hakbang
ngayon.

Sa California, nagbibigay-daan ang
Caregiver's Authorization Affidavit
(CAA) sa caregiver na hindi magulang
ng isang batang wala pang 18 taong
gulang na pormal na ipakilala ang
kanilang sarili sa mga paaralan, doktor,
at mga ahensiya ng gobyerno. Hindi
naaapektuhan ng dokumentong ito
ang mga karapatan ng magulang, pero
binibigyan nito ng pahintulot ang
caregiver na gumawa ng mga desisyon
tungkol sa paaralan at ilang desisyong
medikal, para masigurong agad na
natutugunan ang mga pangangailangan
ng bata.

[sang pormal na prosesong legal ang
guardianship kung saan naghahain ng
petisyon sa korte ang isang taong hindi
magulang para magkaroon ng legal
na kustodiya sa isang bata. Hindi nito
tuluyang inaalis ang mga karapatan ng
magulang, pero pansamantala itong
nasususpinde habang nasa panahon
ng guardianship. Maaaring angkop
ang guardianship kung hindi kayang
alagaan ng isang magulang ang kanyang
anak nang mas matagal o walang
tiyak na panahon. Pero hindi na ito
kailangan kung magkasama naman ang
magulang at anak o inaasahang muling
magkakasama sa lalong madaling
panahon.

Nagbibigay pahintulot ang Power of
Attorney (POA) para sa Pananalapi
sa isang tao na pangasiwaan ang mga
usaping pinansyal, tulad ng pagbabayad
ng renta o pagsagot sa gastusin para
sa bata. Pero hindi nito binibigyan
ng kapangyarihan ang isang tao na
magdesisyon tungkol sa pag-aalaga,
kustodiya, o kontrol sa bata. May
kani-kaniyang sitwasyon ang bawat
pamilya. Makipag-ugnayan sa isang
mapagkakatiwalaang tagapagbigay ng
serbisyong legal para makagawa ng
planong poprotekta sa mga anak mo.
Kung kailangan mo ng legal na tulong,
tumawag sa API Legal Outreach sa
(415) 567-6255.



NAM RO QUYEN LO'I CUA QUY VI KHI THUE LAI NHA & SAN FRANCISCO

Do gid nha ¢ tai San Francisco ngay
cang ting, viéc nguoi cao tudi sdng
chung véi ban cung phong 1a kha phd
bién. Trong nhiéu truong hop, nhiing
ngudi & chung nha thuc chat 13 méi
quan h¢ nguoi thué nha chinh - nguoi
thué lai. Néu quy vi hién khong tra tién
thué nha cho chu so hitu tdoa nha quy
vi dang sbng (tirc 1a cha nha), rat co
thé quy vi chi 1a ngudi thué lai. Nguoi
thué lai 12 ngudi tra tién thué nha cho
nguoi thué nha chinh. Nguwoi thué
chinh 14 nguoi thué nha c6 mdi quan
hé truc tiép vO1 chu nha.

Nguoi thué lai ¢ quyén. Thir nhat, néu
quy vi chuyén dén & vao hodc sau ngay
25 thang 5 nam 1998, nguoi thué chinh
khong thé dudi quy vi ra khoi nha ma

khong c6 1y do chinh dang, trir khi ho
da thong bao bang vin bdn trude khi
quy vi bdt dau thué nha rang hop dong
thué nha nay khong thudc dién duoc
bao vé boi cac diéu khoan ngin chin
duoi khoi nha vi Iy do chinh déng. Thix
hai, nguoi thué chinh khong duogc phép
thu tién tir quy vi nhiéu hon mot ty 1¢
phan trim tuong ng so voi tong tién
thué ma ho tra cho chu nha. Néu quy
vi 12 nguoi thué lai va bi tinh tién thué
qua cao, quy vi co thé nop Pon Khiéu
Nai cua Nguoi Thué Lai 1én Ho1 Dé)ng
Thué Nha.

Cubi cung, v6i tu cach 1a ngudi thué lai,
diéu quan trong 1 phai nim rd nhiing gi
dang dién ra giira ngudi thué chinh va
chti nha. Vi du: néu chi nha mubn dudi

nguoi thué chinh, nhitng nguoi thué lai
cling c6 nguy co bi dudi. Trong nhiing
tinh huéng nay, ngudi thué lai nén lién
hé vo1 Eviction Defense Collaborative
(T6 Chtrc Hop Téac Bao Vé Chéng Truc
Xuét) theo s6 (415) 947-0797. Néu
ngudi thué chinh quyét dinh chuyén
di, cht nha c6 thé ting mot khoan tién
thué 16n cho nguoi thué lai hoac tuyén
bd ho khong biét c6 ngudi thué lai song
o do. Trong truong hop nay, nguoi thué
lai nén tim kiém su trg gitp tir cac to
chtrc tu van ngudi thué nha hoic céc co
quan dich vu phap 1y.

l- ASIAN LAW
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NHU’'NG BU'O'C PHAT TRIEN TIEP THEO TRONG PHAM VI DICH VU KHAM CHU'A BENH TU' XA

® Vi nhiing
o0 nguoi  khong

ILRCSF therakhoinha

do han ché kha
nang van

support.information.advocacy

dong, bénh man tinh hoac khuyét tat,
cham soc y té truc tuyén khong phai la
mot dich vu xa xi ma thuong la cach
duy nhat ho tiép can duoc dich vu cham
soc y té. Mic du Quédc hoi da gia han
pham vi bao hiém Medicare cho cac

dich vu kham chita bénh tir xa dén ngay
31 thang 12 ndm 2027, nhung nhu cau
vé cac dich vu nay van sé tiép tuc ton
tal.

Dy luat H.R.6296 hién dang dugc Ha
Vién xem xét. Dy luat ndy sé cung cip
quyén tiép can cac dich vu kham chira
bénh tir xa vinh vién theo chwong trinh
Medicare. Dy luat cling s€ md rong
pham vi bao hiém y té tir xa cho cac
dich vu do cac chuyén gia thinh hoc,

vat ly tri li¢u, tri li¢u chlic nang va tri
liéu ngdn ngir cung cap.

Nguoi cao tudi va cac ngudi tiéu dung
khic c6 thé lién hé véi dai dién cua
minh dé chia sé vé cam nhén lién quan
dén du luat béng cach goi s6 202-224-
3121 dé néi chuyén véi nhan vién truc
téng dai ciaa Ha Vién hodc truy cap
https://www.house.gov va tim kiém dai
dién theo tén, tiéu bang hodc mi buu
dién.

LAP KE HOACH THU’A KE CHO NGU O'l CAO TUOI THUOC CONG PONG LGBTQ+

Nhiéu ngudi dan California cho ring
ho khong can 1ap ké hoach thira ké.
Nhiing nguoi s¢ hiru nha ctra hodc tai
san 1on thuong biét rang ho can cic
gidy to phép 1y, nhung nhirng ngudi chi
c6 tai khoan ngan hang hodc do ding
c4 nhan co thé thudng cho ring tai san
ctiia ho qua nho nén khong can 1ap ké
hoach quan 1y tai san. Tuy nhién, néu
quy vi qua doi ma khong c6 di chuc,
tiéu bang s& 1ap di chuc thay cho quy
vi, va di chic mac dinh nay cé thé trai
vo1 nguyén vong cua quy Vvi.

Luat phap California vu tién vo/chong
d3 két hon hop phap va ngudi than rudt
thit trong vi¢c nhan va quan 1y tai san va
tién bac cta quy vi. Piéu nay c6 nghia
1a cac cip d6i chua két hon, ban be than

thiét hodc cac thanh vién gia dinh duoc
lwa chon c6 thé khong nhan dugc di
san gi tru khi ho dugc néu tén trong di
chuc. Véi nhitng ngudi c6 mdi quan hé
than thiét nhat nam ngoai pham vi gia
dinh truyén thong vé mit phéap 1y hoic
huyét thong—bao gdom nhiéu ca nhan
thudc cong déng LGBTQ+—viéc lap
di chtic 1a dac bi¢t quan trong.

Viéc 1ap ké hoach thira ké ciing bao
gdém cac quyét dinh trong truong hop
khan cdp vé y té hodc vao giai doan
cudi doi ma bat ctr ai ciing nén chuin
bi trude. Chi Thi Y Té Trudc cho phép
quy vi lwra chon ngudi ¢ thé dua ra cac
quyét dinh y té thay mat quy vi. Gidy
Uy Quyén cho phép mot ngudi dang tin
cdy quan 1y tai chinh cta quy vi, ching

han nhu thanh toan hoéa
don, néu quy vi khong thé
te minh thyc hi¢én. Nhitng
van ban nay dac biét hitu
ich cho nhiing ngudi séng
chung véi ban doi nhung chua két hon
hodc ¢ mbi quan h¢ than thiét v4i ban
be hon 1a nguoi than trong truong hop
khan cap.
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Lap ké hoach thira ké c4 nhan c6 thé
ton kém, nhung van c¢6 nhimng dich vu
hd trg mién phi. Cur dan San Francisco
trén 60 tudi c6 thé du didu kién dugce
ho tro lap ké hoach thira ké mién phi
thong qua dich vu tro gitp phap 1y dia
phuong. D¢ biét thém thong tin chi tiét,
vui long lién h¢ La Raza Centro Legal
theo s6 415-575-3500.

THU PHi DICH VU TIEN iCH TU' NGU'O'l THUE NHA VI PHAM NHIEU PIEU LUAT KIEM SOAT GIA THUE NHA

Trong nhitng nim gan
day, nhiéu chu nha 16n
& California da c6 gang
né tranh cac bién phap
bao vé kiém soat gia
thué nha cua tiéu bang
va dja phuwong bang cach yéu cau ngudi
thué nha phai tra riéng cac khoan phi
dich vu ti¢n ich khac nhau. Véi cac hop
d@)ng thué nha hién tai, cdc khoan phi
nay thuong 13 nhitng khoan ting tién
thué nha khong hop 1y, vi pham luat
kiém soat gia thué nha cua tiéu bang va
dia phuong.

Céc khoan phi dich vu tién ich nay
thuong duogc goi 1a RUBS. Khoan phi
nay khong dua trén muc su dung di¢n
nuée thuc té ciia ngudi thué nha. Thay
vao do, Hé Théng Thanh Toan Tién

fch Theo Ty Lé (Ratio Utility Billing
System, RUBS) dua trén mdt cong
thirc phuc tap dé phan bo chi phi cho
toan bo toa nha giita nhiéu nguoi thué
nha. Hoa don RUBS thudng bao gém
khoan phi RUBS da tinh toan va phi
phat néu khong thanh toan RUBS dung
han. RUBS anh hudng tiéu cuc dén
ngudi cao tudi va nhimg ngudi thué
nha khéc c6 thu nhap ¢ dinh mét cach
khong can xung - cac khoan phi nay
thuong 1én t6i hon $100.00 mdi thang
va thay doi rat nhiéu tir thang nay sang
thang khac.

Gan day, Tong Chudng Ly California
Rob Bonta da dtiig ra xtr Iy mot vu kién
chdng lai mot chu nha 16n & Marin vi
da ap dat cac khoan phi nhu vay. Thoa
thuan xu 1y yéu cau chu nha phai tra

tién phat dan sy cho Tiéu bang, hoan
tra cac khoan phi bat hop 1y cho nguoi
thué nha, va yéu cau cac khoan phi tién
ich trong tuong lai khong dugc vuot
qua gi6i han kiém soat gia thué. Néu
cht nha dot nhién yéu cau quy vi thanh
toan phi tién ich dua trén cong thirc
RUBS thi quy vi nén phan dbi. Nguoi
thué nha nhan dugc yéu cau thanh toan
khoan tang gid thué nha (RUBS) nén
lién hé véi co quan kiém soét gia thué
nha tai dia phuong dé xac dinh xem s6
tién yéu cdu c¢6 vuot qua gidi han ting
gia thué hay khong. Nguoi thué nha
& San Francisco c6 thic mac nén lién
hé véi T6 Chuac HS Tro Phap Ly cho
Nguoi Cao Tudi (Legal Assistance to
the Elderly).

KE HOACH CHUAN BI CHO GIA

DINH TRONG TRUONG HOP
KHAN CAP

Legal Outreach

A
Working for Equal Justice in the API Comm

Kﬁi cha me, nguoi giam hd hoac
guoi cham soc bi giam gitr,
truc xuat, bi thuong hoic bi dm, tré c6
thé roi vao tinh trang d& bj ton thuong
va bt an. Viéc lap ké hoach chuén bi
cho gia dinh dam bao nguyén vong
cua quy vi dugc ton trong va con em
quy vi dugc an toan, on dinh va duoc
cham séc chu ddo. Ngay ca khi quy
vi khong phai 1a cha me nhung lai
dam nhan viéc cham soc, thuc hién
dung cac budc ngay bay gid c6 thé
tao nén su khac biét 1on.

Tai California, Gidy Uy Quyén Nguoi
Cham Séc (CAA) cho phép nguoi
cham soc khong phai cha me cua
tré dudi 18 tudi chinh thirc xac nhan
danh tinh cua minh v6i trudong hoc,
bac si va cac co quan cong cong. Van
ban nay khong anh huong dén quyén
cua cha me, nhung cho phép nguoi
chim séc dua ra cac quyét dinh lién
quan dén truong hoc va mot s6 quyét
dinh y té nhat dinh, ¢&am bao nhu cau
cua tré dugc dap g kip thoi.

Quyén giam ho 1a mot thu tuc phap
Iy chinh thirc trong d6 nguoi khong
phai cha me dé don 1én toa an dé xin
quyén giam ho hop phap véi tré. Mic
du khong chim dut quyén cua cha
me, nhung luat nay s€ tam dinh chi
quyén d6 trong sudt thoi gian giam
ho c6 hiéu luc. Viée yéu cau quyén
giam ho c6 thé 1a can thiét khi cha
me khong thé cham séc con cai trong
mot thoi gian dai hoac khong xéc
dinh. Tuy nhién, diéu d6 khong can
thiét néu cha me va con cai dang &
cung nhau hodc du kién s& sém doan
tu.

Gidy Uy Quyén Tai Chinh (POA)
cho phép nguoi duoc ty quyén quan
ly cac van dé tai chinh, chéng han
nhu tra tién thué nha hodc chi tra cac
khoan phi cho con céi. Tuy nhién,
van ban nay khong trao quyén quyét
dinh vé viéc chim soc, giam ho hodc
kiém soat tré.

Hoan canh ctia mdi gia dinh 1a khéc
nhau. Hay tham khao ¥ kién ctia mot
nha cung cip dich vu phap 1y dang
tin cay dé 1ap ké hoach bao vé con céi
ctia quy vi. Néu quy vi can trg giup
phép 1y, vui long goi cho API Legal
Outreach theo s6 (415) 567-6255.
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